Stadgar for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORNBYN
antagna 190427

Foreningens firma och andamal

§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Bjérnbyn.

§ 2

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostéader eller andra lagenheter under nyttjanderétt
for obegréansad tid, forvalta foreningens fasta och l6sa egendom samt i 6vrigt framja sina medlemmars
gemensamma intressen.

Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt eller andel av bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3
Styrelsen skall ha sitt sate i Malung-Salens kommun, Dalarnas lan.

Rakenskapsar

§ 4
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

§5

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.
Overlételse av bostadsratt ar ogiltig om inte medlemskap beviljas.

Intrade i foreningen skall beviljas den/de som erhaller bostadsratt eller andel av bostadsratt genom upplatelse
av foreningen.

Intrade i foreningen kan aven beviljas den/de som dvertar bostadsratt eller andel av bostadsratt i foreningens
hus.

§6
Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsrétt eller andel av bostadsratt.

§7

For lagenhet utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen skall dock alltid
beslutas av foreningsstamman. For bostadsratt eller andel av bostadsrétt skall erlaggas arsavgift till
bestridande av foreningens utgifter, s& ock for de i 8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas mellan
bostadsrattshavarna i proportion till antalet upplatna bostadsrétter eller andelar dérav i foreningens hus.
Beslut om andring av andelstal ska fattas av foreningsstdmma.Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stamman gatt
med pa beslutet.

Arssavgift skall erlaggas pa tider som styrelsen bestammer.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. For arbete
med Overlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas 6verlatelseavgift med belopp hogst 3 % av
prishasbeloppet enligt 2 kap 7 § socialférsakringsbalken. FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 2 % av prisbasbeloppet. Overlatelseavgift betalas
av séljaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Socialf%C3%B6rs%C3%A4kringsbalken

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§ 8

Avsittning for foreningen avilande underhall skall goras arligen, senast fr o m det verksamhetsar som
infaller tva ar efter det foreningens samtliga hus och 6vriga anlaggningar blivit fardigstallda.

Avsattningen skall ske med ett belopp motsvarande minst 0.25 % av anskaffningskostnaden for féreningens
fastighet.

Till dispositionsfond skall avsattas det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet.

Styrelse och revisor

§9

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sex ledamoter samt hogst fem suppleanter, vilka samtliga véljes
av foreningen pa ordinarie stamma. Mandattiden for ordinarie ledamater skall s& bestammas att arligen avgar
halva antalet ledamater eller - vid udda antal ledaméter - vartannat ar det antal som ar narmast hogre &n
halften och vartannat ar det antal som ar narmast lagre an halften. Mandattiden for suppleanter ar perioden
fran en ordinarie stimma till nasta ordinarie stimma. Saval ordinarie ledaméter som suppleanter skall vara
medlemmar i bostadsrattsforeningen. Avgaende ledamot och suppleant far omvaljas.

§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjalva.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantréadet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta réstande forenar sig och vid lika
rostetal den mening, som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r narvarande.

§ 11

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse hdgst tre styrelseledamdter
att, antingen tva i forening eller en av dessa ensam, teckna foreningens firma. Styrelsen kan utse ledamot
eller annan person att ensam foretrada foreningen for séarskilt angivet fall.

§ 12
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken sjalv
inte behover vara medlem i foreningen, eller genom fristdende forvaltningsorganisation.

§ 13

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen dess fasta
egendom.

Styrelsen ager dock inteckna och belana sadan egendom utan foreningsstammans hérande.

§ 14

Styrelsen aligger :

att  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning, som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvalt- ningsberéttelse)

samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid

rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att  uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesdrja besiktning av féreningens fastigheter

samt inventering av ovriga tillgangar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid  besiktningen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorns beréttelse skall

framlaggas, till revisorn lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt



att i samband med kallelse till ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen.

Styrelsen och forvaltare har ratt att behandla ingdende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftslagen/personuppgiftsforordning.

§ 15
Fore granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stimma hallits en revisor jamte suppleant.

§ 16

Revisorn skall verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska foreningar och av
foreningsstdmman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller féreningens stadgar.
Han skall avge beréttelse dver verkstalld revision och i denna yttra sig angaende faststéllande av
balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsen ledamoter samt yttra sig 6ver styrelsens forslag
till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott enligt resultatrakning.

Arsrevision skall vara verkstalld och beréttelse dardver inlamnad till styrelsen senast tre veckor efter det
styrelsen till revisorn avlamnat arsredovisning.

Foreningsstamma

§ 17

Ordinarie foreningsstamma halles en gang om aret fore juni manads utgang. Extra stimma halles da styrelsen
finner omstandigheterna dartill foranleda och skall darjamte av styrelse utlysas da revisorn eller minst 1/10
av samtliga rostberattigade medlemmar darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende
som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstdmman och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stamman. Kallelse till en extra stamma ska utfardas
fyra veckor fore stimman om stamman ska behandla en fraga om &ndring av dessa stadgar. Kallelse och
andra viktiga meddelanden kan dven sandas med e-post.

Ordinarie foreningsstamma skall besluta om pa vilken ort nésta ars ordinarie foreningsstamma skall héllas.
Fattar stamman inget beslut darom, skall stamman hallas i Salen.

§ 18
Medlem som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen anmala arendet
hos styrelsen minst en vecka fére stdmman.

§ 19

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande drenden:

a) val av ordforande for stamman

b)  val av sekreterare och tva justeringsman

C)  upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar samt faststéllande av rostlangd
d)  frdga om stamman utlysts i behorig ordning

e)  styrelsens arsredovisning

f)  revisionsberattelsen

g) faststdllande av balansrakningen

h)  fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i)  frdga om anvandande av 6verskott eller taickande av underskott

j)  frdga om antalet styrelseledamoter och suppleanter

k)  fraga om arvode samt rese- och traktamentserséattning till styrelseledamoter, suppleanter  och revisor
I)  val av styrelseledamdter och -suppleanter

m) val av revisor och revisorssuppleant

n) tillsattande av valberedning

o) fraga om var nasta ars foreningsstamma skall hallas



p) istadgeenlig ordning anmalda arenden

Pa extra foreningsstamma skall, utdver arenden enligt a) - d) ovan, endast forekomma de arenden for vilka
stdamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till denna.

§ 20
Vid stamman fort protokoll skall senast inom tva veckor fran stamman vara tillgangligt hos styrelsen for
medlemmarna.

§ 21

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar andel av bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rgst. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa en skriftlig undertecknad och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada
hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjélplig och har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
e fordldrar
e syskon
e myndigt barn
e annan narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stallforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst ett ar gammalt. Freningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska
ha ratt att narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltgt
endast om det beslutas av samtliga rostberattigade som &r narvarande vid foreningsstamman.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet, dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, men i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bl a i fraga om éndring av dessa stadgar - dar sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut,
behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

Om foreningsstamman ska ta stéllning till ett forslag om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman. Det
fullstandiga forslaget ska skickas till medlemmen

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§ 22

Bostadsratt eller andel av bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Foreningen ager upplata andel(ar) av bostadsratt. Upplatelsehandlingen skall, forutom upplatarens namn,
ange fullstandigt namn, personnummer samt adress a den, till vilken bostadsratt upplates. Vidare skall anges
lagenhetens beteckning samt de belopp, varmed insats och arsavgift skall utga.

Om séarskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttagas, skall &ven den uppges.



§ 23

Har bostadsratt eller andel av bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten eller
andelen av bostadsratten endast om han ar eller antages till medlem i féreningen. Utan hinder av forsta
stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten eller andelen av bostadsratten.

§ 24

Den, till vilken bostadsrétt eller andel av bostadsratt dvergatt, far ej vagras intrade i féreningen om
foreningen skaligen kan ndjas med denne som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt eller andel av bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka, far intrade i
foreningen ej vagras maken/makan.

Detsamma géller om bostadsrétt eller andel av bostadsratt dvergatt till person, som varaktigt sammanbor med
bostadsrattshavaren, eller till bostadsrattshavarens foraldrar, barn eller syskon.

§ 25

Den, till vilken bostadsratt eller andel av bostadsratt Overgatt, ar jamte 6verlataren solidariskt ansvarig for
alla de forpliktelser gentemot foreningen, som avilat 6verlataren i dennes egenskap av bostadsrattshavare.
Detta géller, savida ej annat 6verenskommits mellan foreningen och den, till vilken bostadsratten eller
andelen av bostadsratten Gvergatt.

§ 26

Overlatelse av bostadsrtt eller andel av bostadsratt skall ske skriftligt pd bostadsrattshavarens exemplar av
bostadsrattsavtalet samt undertecknas av 6verlatare och forvarvare.

Bestyrkt kopia av bostadsrattsavtalet, utvisande att dverlatelse skett, skall inom en manad fran
overlatelsedagen insandas till foreningen.

Foreningen skall darefter bekréafta till overlatare och forvarvare dels huruvida 6verlataren avforts som
bostadsrattshavare och medlem i féreningen, dels huruvida férvarvaren inskrivits som ny bostadsrattshavare
och medlem i féreningen, samt att noteringar harom gjorts i medlems- och lagenhetsforteckningen.

§ 27
Bostadsrattshavare dger ej utan styrelsens tillstand dverlata andel i denne tillhorig bostadsratt eller andel
dérav.

Avsédgelse av bostadsratt

§ 28

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast tva ar fran upplatelsen, och darigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Vid avsdgelse av bostadsrétt eller andel av bostadsratt &r féreningen ej skyldig att till bostadsrattshavaren
aterbetala insatsen eller andra av bostadsrattshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 29

Bostadsrattshavaren skall halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen, inventarier och utrustning i gott
skick och val varda desamma. Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skada uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsumlighet av ndgon som hor till hans hushall eller som dar gastar hans hushall eller som dar gastar honom
eller av annan som inrymts i lagenheten, i sddana fall dér skadan ej erséttes genom foreningens forsakring.
Bostadsrattsforeningen svarar for sedvanligt underhall av fastigheter, lagenheter och inventarier.



§ 30
Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foretaga nagon forandring i lagenheten.

§ 31

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom lagenheten och féreningens fastighet i ovrigt. Denne skall darvid stélla sig
till efterréttelse de ordningsregler, reglementen och 6vriga sarskilda foreskrifter och bestdimmelser, som
foreningen meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att vad som salunda aligger honom sjalv iakttages dven
av dem for vilka han svarar enligt 29 § andra stycket.

Gods, som veterligt ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra, far icke inforas i lagenheten.

§ 32

Bostadsrattsforeningen eller dess representanter har ratt att erhalla tilltrade till 1agenheten nar det behovs for
att utéva nodig tillsyn eller utféra arbeten som erfordras.

Foreningen eller dess representanter ager darvid ratt bereda sig tilltrade till lagenheten med anvéndning av
reservnyckel, dock skall den besokande genom paringning ha forvissat sig om att tilltrade icke kan beredas
genom hemmavarande person.

§ 33

Bostadsrattshavaren ager rétt att siatta annan person i sitt stélle vid nyttjande av sina veckor.

Det aligger bostadsrattshavare att vid sadan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten blir informerad
om gallande ordningsforeskrifter och bestdimmelser. Bostadsréttshavare svarar gentemot féreningen for
sadan person, till vilken denne upplatit lagenheten i andra hand.

§ 34
Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda.

§ 35

Nyttjanderatten till Iagenhet, som innehas med bostadsratt, ar forverkad och foreningen saledes beréattigad att
uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning

1 om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2 om lagenheten anvéndes i strid med 34 §,

3 om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra  hand,

asidosatter nagot av vad som enligt 31 § skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn, som enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavaren,

4 om i strid med 32 8§ tilltrade till l&genheten véagras och bostadsrattshavaren ej kan visa giltig
ursakt,

5 om bostadsréattshavare asidosatter annan denne avilande skyldighet och det maste anses ~ vara av
synnerlig vikt for foreningen eller for annan medlem att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsagning pa grund av forhallande, som avses i punkterna 2 - 5 far ske endast om bostadsrattshavaren
underlater att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréattslagen. Uppstar Gverskott skall det
fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till bostadsrattens inbetalda insatser.

§ 37
I allt, varom ej hdr ovan stadgats, galler Bostadsréattslagen (1991:614) eller lag som trétt i dess stalle.






